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1. Hinweis

Dieser vereinfachte Prospekt enthalt eine Zusammenfassung der wichtigsten Informationen tGber den
SF Property Securities Fund CH (nachfolgend ,kollektive Kapitalanlage®). Die rechtlichen und
wirtschaftlichen Aspekte sind abschliessend im ausfiihrlichen Prospekt inkl. Fondsvertrag geregelt.
Diese regeln u.a. die Rechte des Anlegers, die Aufgaben und Pflichten der Fondsleitung und der
Depotbank sowie die Anlagepolitik des Anlagefonds. Dem Anleger wird empfohlen, den
ausfuhrlichen Prospekt zu konsultieren. Die Jahres- und Halbjahresberichte geben Auskunft Gber die
Vermogens- und Erfolgsrechnung. Diese Unterlagen sind bei der Fondsleitung, der Depotbank sowie
bei allen Vertriebstragern kostenlos erhéltlich.

2. Anlageinformationen

2.1 Anlageziel

Das Anlageziel des SF Property Securities Fund CH besteht darin, dem Anleger einen méglichst
hohen Wertzuwachs mit einer relativ tiefen Volatilitdt oder Schwankungsbreite zu erarbeiten und ihm
eine Partizipation am schweizerischen Markt fur indirekte Immobilienanlagen zu ermdglichen. Dieses
Ziel soll mit einer ausgewogenen und breit diversifizierten Anlagepolitik innerhalb des ganzen
Spektrums an schweizerischen indirekten Immobilienanlagen erreicht werden.

2.2 Anlagestrategie (Anlagepolitik)

Diese kollektive Kapitalanlage investiert, nach Abzug der fliissigen Mittel, mindestens zwei Drittel
des Fondsvermdgens in

" Beteiligungswertpapiere und Beteiligungswertrechte (Aktien, Genussscheine, Partizipations-
scheine, etc.) von Immobiliengesellschaften mit Sitz oder Uberwiegendem Anteil ihrer wirt-
schaftlichen Aktivitat in der Schweiz, die an einer Borse oder an einem anderen geregelten,
dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt werden;

" Anteile von schweizerischen kollektiven Kapitalanlagen der Art ,Immobilienfonds”, die an einer
Bdrse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt
werden;

sowie maximal einen Drittel des Fondsvermdgens in
. Geldmarktinstrumente schweizerischen Rechts;

. Obligationen (inklusive Wandelobligationen, Wandelnotes und Optionsanleihen), Notes sowie
andere fest oder variabel verzinsliche Forderungswertpapiere und -rechte von privaten und
offentlich-rechtlichen Schweizer Emittenten in der schweizerischen Immobilienbranche bis
maximal 20 % des Fondsvermdgens;

= Guthaben auf Sicht und auf Zeit mit Laufzeiten bis zu zwolf Monaten bei Banken, die ihren Sitz
in der Schweiz haben.

Die Fondsleitung darf héchstens 20% des Fondsvermégens in Effekten und Geldmarktinstrumenten
desselben Emittenten anlegen. Diese Limite erhéht sich fur Investitionen in Anteile von
Immobilienfonds schweizerischen Rechts geméass § 15 Ziff. 3 des Fondsvertrags der Emittenten
Credit Suisse, UBS und Swisscanto auf 35%.



Es werden keine derivativen Finanzinstrumente eingesetzt.

Benchmark der kollektiven Kapitalanlage: 50% SWIIT / 50% C8730T

Rechnungswahrung der kollektiven Kapitalanlage: CHF

2.3 Risikoprofil der kollektive Kapitalanlage

Ausflhrlichere Informationen zu den hier genannten Risiken enthdalt der ausfihrliche Prospekt.

Die wesentlichen Risiken der kollektiven Kapitalanlage bestehen in Marktrisiken, Liquiditatsrisiken
und Gegenpatrteirisiken.

Der Wert der Anlagen kann sowohl steigen als auch fallen, der Anleger kann mdglicherweise
sogar weniger als seinen Einsatz zuriickerhalten. Es besteht keine Gewahr, dass der Anleger einen
bestimmten Ertrag erzielt oder die Anteile zu einem bestimmten Preis zurlickgeben kann.

2.4 Performance der kollektiven Kapitalanlage
(Verénderung des Inventarwertes bei Wiederanlage der Ausschiittung)
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SWIIT Immobilienfonds ——— C8730T Immobilienaktien
—— SF Property Securities Fund CH —— 50%SWIIT/50%C8730T

Performance seit Lancierung (1. November 2006 ) der kollektiven Kapitalanlage, Stand 30.
November 2007: -2.18%

Die in der Vergangenheit erzielte Performance ist kein Hinweis auf die zuklnftige Wertentwicklung
der kollektiven Kapitalanlage. Diese hangt davon ab, wie sich die Anlagen der kollektiven
Kapitalanlage entwickeln und wie erfolgreich die Fondsleitung als Asset Manager die Anlagepolitik
umsetzt.



2.5 Profil des typischen Anlegers

Die kollektive Kapitalanlage eignet sich fir einen risk-return orientierten Anleger, welcher eine
nachhaltige Rendite sucht und mittel- bis langfristig mit einem Focus auf dem schweizerischen
indirekten Immobilienmarkt investieren méchte. Die Anleger missen Schwankungen und einen
Ruckgang des Inventarwerts der Fondsanteile in Kauf nehmen. Sie sind mit den wesentlichen
Risiken einer Aktienanlage vertraut.

Der Anlagefonds eignet sich sowohl fir institutionelle Anleger wie auch fiir Privatanleger.

2.6 Ausschuittungspolitik

Der Nettoertrag der kollektiven Kapitalanlage wird jahrlich spatestens innerhalb von vier Monaten
nach Abschluss des Rechnungsjahres in CHF an die Anleger ausgeschuittet.

2.7 Anteilsklassen
Es bestehen die Anteilsklassen ,A"“ ,R* und ,I“ mit folgenden Charakteristika:

Anteile der Klasse ,A" sind ausschuttende Anteile. Es bestehen keine Vorschriften betreffend
Mindestanlage und —bestand. Anteile der Klasse ,,A” werden in der Rechungseinheit des Fonds
ausgegeben und zuriickgenommen. Anteile der Klasse ,A* werden nicht verbrieft sondern
buchmassig gefihrt.

Anteile der Klasse ,R" sind ausschittende Anteile und unterscheiden sich hinsichtlich der
Mindestanlage, des Mindestbestandes und der Kostenstruktur von der Anteilklasse ,A“. Die
erstmalige Mindestanlage der Klasse ,R* betrdgt CHF 1'000'000. Der Mindestbestand der Anteile der
Klasse ,R*, welcher durch den Anlager gehalten werden muss, hat einem Wert von CHF 750'000
(Mindestbestand) zu entsprechen. Wird dieser Mindestbestand unterschritten, kann die Fondsleitung
einen Wechsel in eine andere Anteilsklasse veranlassen. Anteile der Klasse ,R* werden nicht
verbrieft sondern buchmassig gefthrt.

Anteile der Klasse | sind ausschittende Anteile und unterscheiden sich hinsichtlich der
Mindestanlage, des Mindestbestandes und der Kostenstruktur von der Anteilklasse ,A". Die
erstmalige Mindestanlage der Klasse ,|“ betragt CHF 5'000'000. Der Mindestbestand der Anteile der
Klasse I, welcher durch den Anlager gehalten werden muss, hat einem Wert von CHF 4’000'000
(Mindestbestand) zu entsprechen. Wird dieser Mindestbestand unterschritten, kann die Fondsleitung
einen Wechsel in eine andere Anteilsklasse veranlassen. Anteile der Klasse ,|* werden nicht verbrieft
sondern buchmassig geflhrt.



3.  Wirtschaftliche Informationen

3.1 Vergutungen und Nebenkosten

Beim Erwerb und der Rickgabe direkt beim
Anleger anfallende Verglutungen und
Nebenkosten

2007

Ausgabekommission max.

5%

Ricknahmekommission max.

2%

Ausgabe- und Ricknahmekommission beim
Wechsel von Fondsanteilen in eine andere
Anteilsklasse

keine

Nebenkosten zugunsten des Fondsver-
mdgens, die dem Fonds aus der Anlage des
einbezahlten Betrages bzw. dem Verkauf von
Anlagen erwachsen

Zuschlag/Abzug vom Nettoinventarwert

0.15%

Zuschlag/Abzug vom Nettoinventarwert beim
Wechsel von Fondsanteilen in eine andere
Anteilsklasse

keine

Laufend dem Fondsvermdgen belastete
Vergutungen und Nebenkosten

Verwaltungskommission der Fondsleitung, max.
p.a.

A-Klasse 1.0%
R-Klasse 0.8%
I-Klasse 0.7%

Performance Fee p.Q. max. 10%
Kommission der Depotbank, max. p.a. 0.15%
Verwaltungskommission der Zielfonds, in die 2%
investiert wird, max.

Total Expense Ratio (TER) im Geschaftsjahr 1.23%
2007*

Portfolio Turnover Rate (PTR) im Geschéftsjahr 26.42%

2007*

Die Verwaltungskommission kann teilweise oder ganz fir Vertriebsentschadigungen und/oder flr

Ruckvergitungen an gewisse Kategorien von Anlegern verwendet werden.

Die Fondsleitung erzielt eine Performance Fee von maximal 10 % des Gewinns des

Nettoinventarwerts pro Anteil nach Erreichen einer Gewinnschwelle von 5 % p.a. Die
Performance Fee unterliegt dem High Watermark-Prinzip.

3.2 Gebuhrenteilungsvereinbarungen und geldwerte Vorteile (,soft commissions*)
Es bestehen keine Gebihrenteilungsvereinbarungen.

Die Fondsleitung hat keine Vereinbarungen bezuglich Retrozessionen in Form von so genannten
,S0ft commissions* geschlossen.




3.3 Steuerliches (kollektive Kapitalanlage)

Die offene kollektive Kapitalanlage untersteht schweizerischer Gesetzgebung. In Ubereinstimmung
mit dieser unterliegt die offene kollektive Kapitalanlage grundsatzlich weder einer Ertrags- noch einer
Kapitalsteuer.

Die in der kollektiven Kapitalanlage auf inlandischen Ertragen abgezogene eidgendssische
Verrechnungssteuer wird von der Fondsleitung fir die kollektive Kapitalanlage vollumfanglich
zuriickgefordert.

3.4 Steuerliches (Anleger mit Steuerdomizil in der Schweiz)

Die Ertragsausschittungen der kollektiven Kapitalanlage an in der Schweiz domizilierte Anleger
unterliegen der eidgendéssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35 %. Allfallige, mit
separatem Coupon ausgeschuttete Kapitalgewinne unterliegen keiner Verrechnungssteuer. In der
Schweiz domizilierte Anleger kénnen die in Abzug gebrachte Verrechnungssteuer durch Deklaration
in der Steuererklarung resp. mit separatem Verrechnungsantrag zurtickfordern.

3.5 Steuerliches (Anleger mit Steuerdomizil im Ausland)

Die Ertragsausschittungen der kollektiven Kapitalanlage an im Ausland domizilierte Anleger
unterliegen der eidgendéssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35 %. Allfallige, mit
separatem Coupon ausgeschuttete Kapitalgewinne unterliegen keiner Verrechnungssteuer.

Anlegern mit Domizil Ausland ist die Ruckforderung der Quellensteuer ggf. im Rahmen von mit der
Schweiz abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen (DBA) mdaglich.

Die Ubrigen steuerlichen Auswirkungen fir den Anleger beim Halten bzw. Kaufen oder Verkaufen von
Anteilen an kollektiven Kapitalanlagen richten sich nach den steuerlichen Vorschriften im Domizilland
des Anlegers.



4. Den Handel betreffende Informationen

4.1 Preispublikation

Der Nettoinventarwert wird taglich in der Neue Zircher Zeitung NZZ und auf der Homepage der
Swiss Fund Data AG (www.swissfunddata.ch) veroffentlicht.

4.2 Artund Weise des Erwerbs und der Riicknahme von Anteilen

Zeichnungen und Ricknahmen von Anteilen werden an jedem Bankwerktag entgegengenommen.

Zeichnungs- und Ricknahmeantrage, die bis spatestens 16.00 Uhr an einem Bankwerktag (Auf-
tragstag) bei der Depotbank vorliegen, werden am néachsten Bankwerktag (Bewertungstag) auf der
Basis des an diesem Tag berechneten Inventarwerts abgewickelt (Forward Pricing).

5. Kurzdarstellung der kollektiven Kapitalanlage

Grundungsdatum der kollektiven
Kapitalanlage

1. November 2006

Rechnungsjahr

1. Januar bis 31. Dezember

Valorennummer A-Klasse 2667418
R-Klasse 4582608
I-Klasse 4582610
ISIN A-Klasse CH0026674181
R-Klasse CH0045826085
I-Klasse CH0045826101
Kotierung Zurzeit ist keine Kotierung an der Bdrse vorgesehen

Laufzeit (der kollektiven Kapitalanlage)

Unbeschrankt

Anbietende Finanzgruppe (Promotor)

Swiss Finance & Property Funds AG, Utoquai 55,
8008 Zzirich

Fondsleitung

Swiss Finance & Property Funds AG, Utoquai 55,
8008 Zirich

Fondsbuchhaltung

Credit Suisse Asset Management Funds,
Giesshubelstrasse 30, 8045 Zirich

Depotbank, Zahlstelle

Credit Suisse, Paradeplatz 8, 8001 Zirich

Revisionsstelle

PricewaterhouseCoopers AG, Zlrich

Aufsichtsbehorde

Eidgendssische Bankenkommission, Bern

Kontaktstellen

Swiss Finance & Property Corporation, ZUrich;
www.swissfinance.ch




