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FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informa-
tionen fir den Anleger Uber diesen Fonds. Es handelt sich
nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich
vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses Fonds und
die Risiken einer Anlage in ihn zu erlautern. Wir raten lhnen
zur Lektire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte
Anlageentscheidung treffen kdnnen.

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND (Immobilien-
Sondervermégen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch;
»Fonds®)

WKN/ISIN: A12BSB / DE000A12BSB8, Kapitalverwaltungs-
gesellschaft: IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,KVG*).

ZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Der Fonds strebt entsprechend dem Grundsatz der
Risikomischung an, ein Portfolio mit mehreren (ggf. indirekt
gehaltenen) Immobilien aufzubauen. Ziel der Anlagepolitik ist
es, regelmaBige Ertrage aufgrund zuflieRender Mieten und
etwaiger Zinsen zu erzielen, wobei ein kontinuierlicher
Wertzuwachs angestrebt wird. Das Asset Management
wurde an die INDUSTRIA WOHNEN GmbH ausgelagert.

Im Anlagefokus des Fonds stehen Wohnimmobilien, die
insbesondere in Deutschland belegen sind. Neben
bestehenden oder im Bau befindlichen Immobilien kdnnen
auch ausgewahlte Grundsticke zum Zwecke der
Durchfiihrung von Projektentwicklungen erworben werden.
Ferner kommen Immobilieninvestitionen auch in Staaten, die
an der Europaischen Wirtschafts- und Wahrungsunion
teilnehmen, in Betracht. Die KVG strebt an, im Rahmen der
Investition in  Wohnimmobilien Uber die klassischen
Wohnangebote hinaus auch Investitionen in Nutzungen zu
tatigen, die fir ein lebenswertes Umfeld wichtig sind. In
diesem Zusammenhang wird vorrangig eine Investition in
Wohnimmobilien mit den Nutzungsarten Wohnhauser mit
Uberwiegender Wohnnutzung, Wohn- und Geschéaftshauser,
Seniorenwohnanlagen, Studenten- wohnungen sowie
Immobilien mit wohnnahen Nutzungen angestrebt, aber auch
in Immobilien mit Nutzungsarten wie Stadtteilzentren mit
Einkaufsangeboten und Arztehduser. Die Auswahl der
Immobilien erfolgt durch die KVG unter anderem nach den
Kriterien der Ertragskraft sowie der Diversifikation nach
Lage, GroRe, Nutzung und Mieter. Die KVG muss fir
Rechnung des Fonds mindestens 51 % in Deutschland
gelegene Immobilien investieren. Darlber hinaus missen
mindestens 51 % der gesamten
Jahresnettosollmieteinnahmen des Fonds aus
Wohnimmobilien stammen. Der Fonds darf bis zu 30 % des
Verkehrswertes aller Immobilien Kredite aufnehmen, um den
Erwerb von Immobilien zu finanzieren.

Bis zu 49 % des Fondsvermogens durfen in liquide Mittel
angelegt werden. Dies sind z. B. Geldmarktinstrumente,
bestimmte, von der Europaischen Zentralbank als

Kreditsicherheit ~ zugelassene = Wertpapiere,  sonstige
boérsennotierte oder festverzinsliche Wertpapiere bis zu 5 %
des Wertes des Fondsvermogens. Soweit der Fonds
Geldmarktinstrumente als liquide Anlagen erwirbt, miissen
diese mindestens Uber eine Bonitatseinstufung ,Investment-
Grade” verfligen. Derivatgeschafte werden ausschlief3lich zu
Absicherungszwecken eingesetzt, d. h. um mdgliche
Verluste infolge von Zins- bzw. Wahrungskursschwankungen
zu verhindern oder zu verringern. Die KVG schiittet
grundsatzlich die wahrend des Geschéaftsjahres angefallenen
und nicht zur Kostendeckung verwendeten ordentlichen
Ertrage des Fonds an die Anleger aus. Die Anleger kdnnen
vorbehaltlich der nachstehenden Regelungen von der KVG
grundsatzlich bdrsentaglich die Ricknahme der Anteile
verlangen. Fur Anleger ist eine Rlickgabe von Anteilen —
ungeachtet der Hohe des Ruickgabebetrages — nur moglich,
wenn der Anleger die Anteile mindestens 24 Monate
gehalten hat und die Rickgabe mindestens 12 Monate
vorher durch eine unwiderrufliche Ruickgabeerklarung
gegenuber seiner depotfihrenden Stelle angekindigt hat.
Ein Ricknahmeabschlag wird nicht erhoben. Lesen Sie bitte
die Hinweise zur Aussetzung der Anteilricknahme unter
»Risiko der Rlcknahmeaussetzung bei Fondsanteilen /
Liquiditatsrisiken“ im nachfolgenden Abschnitt ,Risiko- und
Ertragsprofil“. In Abhangigkeit von der Marktentwicklung ist
ein Verkauf des gesamten Immobilienportfolios des Fonds
zu einem unbestimmten, in der Zukunft liegenden Zeitpunkt,
die hierfiir erforderliche Kindigung des Verwaltungsrechts
durch die KVG und eine sich daran anschlieBende
Liquidation des Fonds durch die Verwahrstelle méglich. Eine
Entscheidung iber einen Verkauf aller Immobilien und eine
anschlieBende Liquidation des Fonds liegt im alleinigen
Ermessen der KVG. Es handelt es sich um einen aktiv ohne
Benchmarkbezug verwalteten Fonds.

Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umstanden flr Anleger
nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von 5
Jahren aus dem Fonds wieder zurtickziehen wollen.

RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf
Wertsteigerungen und Ausschittungen auch Verlustrisiken.

Risiko der Riicknahmeaussetzung bei Fondsanteilen /
Liquiditatsrisiken: Immobilien kdénnen nicht kurzfristig
verauflert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig ihre
Anteile an dem Fonds zurickgeben mochten, reicht die
Liquiditat des Fonds moglicherweise nicht zur Bedienung
aller Rucknahmeverlangen aus. In diesen Fallen muss die
KVG die Rucknahme der Fondsanteile aussetzen mit der
Folge, dass die Anleger — ggf. langere Zeit — nicht Uber ihr
investiertes Kapital verfiigen kénnen. In letzter Konsequenz
kann es zur Abwicklung des Fonds mit der Folge der
Veraulerung samtlicher Vermodgensgegenstande des Fonds
kommen. Ggf. erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger
Abwicklung die Auszahlung des auf seine Fondsanteile
entfallenden  Abwicklungserléses. Dieser Erlés kann
erheblich unter dem Betrag des investierten Kapitals liegen.

Risiken aus der eingeschriankten Verfiigbarkeit /
Mindesthaltefrist: Anleger kdénnen auf Anderungen der
Rahmenbedingungen (z.B. fallende Immobilienpreise) nur
nach Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und

der 12-monatigen Rulckgabefrist und damit mit
Verzdgerung reagieren.

Pandemie-Risiken: Eine weltweite Epidemie (Pandemie),
wie z.B. die Corona-Krise, kann zur Folge haben, dass in den
betroffenen Landern SchutzmaRBnahmen ergriffen werden,
die zu (ggf. massiven) Einbrichen der Mieteinnahmen des
Fonds, zu einer Wertminderung der gehaltenen Immobilien
sowie zu einer sinkenden Nachfrage auf dem Immobilien-
und Vermietungsmarkt flhren koénnen. Es konnen
Liquiditatsengpasse entstehen, die zu einer Nichtbedienung
von Darlehen und einer Zwangsversteigerung von
Immobilien, der Aussetzung der Anteilricknahme sowie der
Abwicklung des Fonds flihren kénnen. Ggf. erhalt ein Anleger
erst nach vollstandiger Abwicklung die Auszahlung des auf
seine Fondsanteile entfallenden Abwicklungserldses. Dieser
Erlds kann erheblich unter dem Betrag des investierten
Kapitals liegen.

Preisanderungsrisiko: Wahrend der o.g. Mindesthalte- und
Ruckgabefrist kénnen Wertverluste auftreten, so dass der
durch den Anleger erzielte Rlicknahmepreis niedriger als der
Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der
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Ricknahmepreis zum Zeitpunkt der Riickgabe sein kdnnte.
Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds konnen
infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen Mietern
sinken. Objekte an bestimmten Standorten kénnen flr Mieter
an Attraktivitdt verlieren, sodass dort nur noch geringere
Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien kann wegen
geringerer Mieteinnahmen oder Marktanderungen sinken. Die
Immobilien selbst kénnen durch Feuer, Sturm oder andere
Ereignisse beschadigt werden. lhr Wert kann auch z. B.
wegen unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel sinken.
Die Instandhaltung der Immobilien kann teurer werden als
geplant. Mogliche Anderungen im Steuerrecht konnen den
Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.
Projektentwicklungen: Bei Bauprojekten kann sich die
Fertigstellung aus verschiedensten Griinden verzdgern, oder
teurer werden als bei Baubeginn angenommen. Auflerdem
kann das fertiggestellte Gebaude ggf. nicht sofort vermietet
werden, oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei
Baubeginn angenommen.

Risiken aus fremdfinanzierten

Immobilien: Wenn

Immobilien des Fonds fremdfinanziert werden, wirken sich
ihre Wertschwankungen oder -minderungen starker auf den
Preis der Fondsanteile aus (sogenannter Hebeleffekt). Das
gilt fur Wertsteigerungen ebenso wie fiir -verluste.

Rechts - und Steuerdnderungsrisiken: Die Entwicklung der
Rechtsprechung und/oder der Gesetzgebung oder eine
Anderung dessen kann sich nachteilig auf die
Immobilieninvestitionen auswirken.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Risiken enthalt der
Abschnitt ,Risikohinweise® des Verkaufsprospekts.

KOSTEN

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:

Ausgabeauf- und 5%

Rucknahmeabschlage 0%

Dabei handelt es sich um den Hdéchstbetrag, der von lhrer
Anlage vor der Anlage abgezogen wird.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen
werden:

Laufende Kosten 1,29%

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstianden zu
tragen hat:

Geblihren bei An- und
Verkauf bzw. Umbau von

Im letzten Geschéaftsjahr des
Fonds waren dies 0,33%

Immobilien: 2 % des An- oder | bezogen auf das
Verkaufspreises bzw. 3 % | durchschnittliche
der Baukosten Nettofondsvermogen.

Es wird keine Erfolgsver-

Erfolgsabhangige Vergii- S
gutung berechnet.

tung:

Aus den Gebihren und sonstigen Kosten wird die laufende
Verwaltung und Verwahrung des Fondsvermdgens sowie der
Vertrieb der Fondsanteile finanziert. Anfallende Kosten
verringern die Ertragschancen des Anlegers.

Der hier angegebene Ausgabeaufschlag st ein
Hochstbetrag. Im Einzelfall kann er geringer ausfallen. Den
tatsachlich fur Sie geltenden Betrag koénnen Sie beim
Vertreiber der Fondsanteile erfragen. Die hier angegebenen
laufenden Kosten fielen im letzten Geschéaftsjahr des Fonds
an, das am 30.04.2021 endete. Sie beinhalten z.B. nicht die
Gebuhren bei An- und Verkdufen, bei Umbau, die
Transaktionskosten, die erfolgsabhangige Vergitung und
auch nicht Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten fur
Immobilien und Immobilien-Gesellschaften. Sie kénnen von
Jahr zu Jahr schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes
Geschéftsjahr  enthdlt Einzelheiten zu den genau
berechneten Kosten.

Weitere Informationen und Details zu den Kosten finden Sie
im Verkaufsprospekt im Abschnitt ,Kosten®.

WERTENTWICKLUNG
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Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiir die kiinftige Entwicklung. Bei der Berechnung
wurden samtliche Kosten und Gebiihren mit Ausnahme des Ausgabeaufschlag abgezogen. Der FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND wurde am 03.08.2015 aufgelegt. Die historische Wertentwicklung wurde in EUR berechnet.

PRAKTISCHE INFORMATIONEN

Verwahrstelle des Fonds ist die M.M.Warburg & CO (AG &
Co.) KGaA.

Den Verkaufsprospekt, den Jahres- und Halbjahresbericht,
die aktuellen Anteilpreise sowie weitere Informationen zum
Fonds finden Sie kostenlos in deutscher Sprache auf unserer
Homepage unter www.intreal.com/info/fwd.html.

Informationen zur aktuellen Vergutungspolitik der KVG sind
im Internet unter www.intreal.com/info/verguetung.pdf
veroffentlicht. Hierzu zahlen eine Beschreibung der
Berechnungsmethoden fur Vergiutungen und Zuwendungen
an bestimmte Mitarbeitergruppen sowie die Angabe der fir
die Zuteilung zustandigen Personen. Auf Verlangen werden
die Informationen von der KVG kostenlos in Papierform zur

Verfigung gestellt. Der Fonds unterliegt dem deutschen
Investmentsteuergesetz. Dies kann Auswirkungen darauf
haben, wie Sie bzgl. |hrer Einkinfte aus dem Fonds
besteuert werden.

Die KVG kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem
Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden,
die irrefihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen
Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar ist. Dieser Fonds ist
in Deutschland zugelassen und wird durch die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Diese wesentlichen Informationen fir den Anleger sind
zutreffend und entsprechen dem Stand vom 18.01.2022.



